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Gemensamt

Foreningens stadgar giller alltid i forsta hand.

1. Ansvar for ordningen

Att bo i ett hus som &dgs av en bostadsforening innebar ett gemensamt ansvar. Som
medlem i foreningen har du inte bara ritten till en bostad i féreningens hus utan du
har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar. Styrelsens uppgift &r
att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de beslut som
foreningsstamman fattar. I den 16pande forvaltningen ingdr ocksa ordningsfragorna.
Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och

utanfor huset. Alla &r skyldiga att rétta sig efter Trivselreglerna.

2. For vem galler reglerna

Trivselreglerna galler inte bara dig som dger en andel i féreningen utan dven familje-
medlemmar, géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i
lagenheten. Trivselreglerna galler ocksd for andrahandshyresgédster. Om foreningen

har egna hyresgéster giller reglerna dven dem.

3. Information till den boende

Foreningsmeddelanden delas antingen ut till varje lagenhet/skickas via e-post
eller anslds pa tavlan i porten. Det dr varje medlems ansvar/skyldighet att ta del

av den information styrelsen formedlar via dessa tva kanaler.

4. Allman aktsamhet

Var rddd om foreningens egendom. Kostnader f6r underhall betalas av alla
gemensamt. Om skada intraffar i huset ska du i férsta hand ta kontakt med ndgon i
styrelsen. Om styrelsen dr oantréffbar skall man kontakta det jourféretag som finns

angivit pa anslagstavlorna i respektive trappuppgang.

5. Gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan.
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Byt packning pa kran respektive toalett nédr vatten star och droppar. Kostnader for

vatten och gemensam el belastar din avgift till féreningen.

6. Om sakerhet

Kontrollera alltid att entrédorren i fastigheten gar i 13s efter in- och utpassering.
Slapp inte in ndgon okédnd person i fastigheten utan att kontrollera vem denne ska
besoka. Lamna aldrig kallardorren olast. Var forsiktig med eld. Din ldgenhet ska
vara utrustad med brandvarnare. Brandvarnare bekostas av lagenhets-
innehavaren. Meddela grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre
tid.

7. Trapphus och andra gemensamma utrymmen

Trapphus, vindskorridorer och andra gemensamma utrymmen ska hallas fria fran
barnvagnar, cyklar, lekredskap, grovsopor med mera. Styrelsen kan ge tillstand
for forvaring av rullator i entrén. Cyklar ska forvaras pa anvisad plats i
cykelkallaren. Cyklar fér inte stéllas pa gdrden utan ett skriftligt tillstand av
styrelsen. Barnvagn ska forvaras i lagenheten. Rokning &r inte tilldten i trapphus

eller andra gemensamma utrymmen.

8. Avfallshantering

Se till att soppdsarna dr vél forslutna Lagg inte vassa foremal i soppasen sa att
nagon kan komma till skada. Matavfall, tidningar och glas far inte kastas bland
hushallsavfallet utan ska lamnas i sérskild atervinningsbehallare. Kartonger skall
vikas ihop och sldngas i behéllaren for hushéllsavfall och inte i tidningskaérlet. I
cykelkillaren finns det uppsamlingskarl for ljuskillor och batterier. Grovsopor,
fargrester och annat riskavfall lamnas av den boende vid atervinningscentral.

Locken till avfallskédrlen skall alltid hallas stangd for att hdlla skadedjur borta.

9. Tvattstuga

Var noga med att avboka om du inte kan nyttja en bokad tid. Det &r inte tillatet att
anvanda bokad tid som ndgon annan bokat. Tvéttstugan ska alltid rengoras efter
anvandning, tvattmaskiner och diskbank vattorkas vid behov, golvet ska alltid

sopas och vattorkas, filter i torktumlare och torkskap ska torkas rena. Mattor och
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annan tung eller skrymmande tvitt far inte tvéttas i tvattmaskinerna.
For att underlitta for foreningens medlemmar och hyresgéster ber vi att de som

har majlighet att tvatta pa dagtid gor sa i storsta mojliga utstrackning.

10. Storningar

For att alla ska trivas dr det viktigt att man inte stérs av grannarna. Visa hansyn
och undvik att stéra genom hoga ljud. Fastigheten &r vildigt lyhord mellan
vaningsplanen, sa bostadsréttsinnehavarna ombeds visa hansyn till sina grannar.
Reglerna géller dygnet runt men dr extra angeldgna att folja fran klockan 22.00 pa
kviéllen till klockan 07.00 pa morgonen. Har du fest som kan paga langre tank pa

att informera grannarna i forvag.

11. Garden

Garden stddas och vaxter skots och vattnas av de boende efter 6verenskommet
tidsschema. Garden far anvandas for privata arrangemang. Utrustning for
grillning finns pa garden. Grillen skall alltid rengoras efter att man grillat. Cyklar

far inte stéllas upp pa garden utan styrelsens skriftliga medgivande.

Lagenheten

12. Lagenhetsunderhall

Lagenhetsinnehavaren ansvarar for lagenhetens underhall och bekostar sjdlv alla
underhadllsatgarder. Vad som ingdr i lagenheten och som ska underhallas framgar
av foreningens stadgar. Till lagenheten rdknas normalt lagenhetens golv, viggar
och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och
ytterdorrar. Om ndgot gar sonder mdste du sjdlv se till att det repareras. Det dr
sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmédnhet till stort obehag fér den som drabbas.
Enligt foreningens stadgar dr du skyldig att ha en hemf6rsdkring med

bostadsrittstillagg som skydd for skador som du har ansvar for.
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13. Anvandning av lagenhetens balkong

Balkonger far inte anvandas for permanent forvaring av féremal som inte hor till
normal balkongmoblering, for skakning av mattor, sangklader, klader med mera
eller for grillning eller matning av faglar. Det dr inte tilldtet att satta upp parabol-
antenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller balkongréacke. Blomlador ska
placeras innanfor balkongréacket. Var forsiktig vid vattning sa att det inte rinner
ner vatten pa balkongen under. Om du roker pd balkongen ska du vara séker pa
att ingen rok tranger in hos grannarna. Se till att balkongdorr och fonster ar
ordentligt stingda for att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbord

och/eller snésmaltning.

14. Mindre forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten utan tillstand av foreningens styrelse.
Du far till exempel fordandra ytskikt, mdla om och byta innerdorrar, byta
golvbeldggning, fast inredning i kok och badrum, vitvaror, diskho, handfat,
duschinredning, badkar och toalettstol, utan tillstand av foreningens styrelse. Byte
av lagenhetens ytterdorr far goras under forutsittning att den nya dorren
uppfyller géllande regler for skyddsklassning och att den far samma utseende som
den befintliga dorren vad géller fargsattning, profilering, brevinkast, gangjarn och

handtag.

15. Omfattande forandringar i lagenheten

Mer omfattande forandringar kréaver alltid styrelsens tillstdnd, till exempel om du
vill ta ner en végg, forandra elinstallationerna, ventilation eller dra nya ror i kok
eller badrum. Ibland kan det ocksa behovas Bygganmalan eller Byggnadslov for

att utfora vissa atgarder i ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du satter

igang!

16. Andringar i barande konstruktioner, vatrum, ventilation
eller elinstallation

Forandringar som innebar ingrepp i barande konstruktioner, i fast vatrums-
inredning, i system for vatten och avlopp, ventilationssystem skall utforas

fackmannamassigt. Forandringar i elsystem far bara utféras av behorig installator.
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Innan sddana arbeten genomfors ska en anstkan goras till foreningens styrelse och
uppgift lamnas som styrker att arbetet kommer att genomforas fackmannamassigt.
Arbetet kan komma att granskas av en besiktningsman som foreningen utser, pa
medlemmens bekostnad. Innan arbetet sitts igdng ska ett byggmote genomféras
dér lagenhetsinnehavaren, ansvarig byggledare, en representant for styrelsen och
besiktningsmannen medverkar. Vid detta tillfdlle gors bl.a. en gemensam
genomgang av byggplaneringen, hur storningar for grannarna ska minimeras, att
fackmaén, som redovisas i foregaende stycke, har godkdnda legitimationer och nér

besiktningsmannen ska granska arbetet.

17. Minimera risken for skador

Transport av rivnings- och byggnadsmaterial ska goras pa ett sddant sitt att risken
for skador pa hiss, trapphus och andra gemensamma utrymmen minimeras. Vid
omfattande ombyggnader bor darfor transport av material via byggnadsstallning
och fonster 6vervdgas. Tungt eller skrymmande material bor normalt inte
transporteras i hissen. Lagenhetsinnehavaren ska tillse att hantverkare inte lamnar
ytterdorr eller kdllardorr 6ppna utan tillsyn. Eventuella skador pd eller
nedsmutsning av gemensamma utrymmen ska snarast atgardas av
bostadsinnehavaren som ocksa ansvarar for daglig tillsyn och stidning av

gemensamma utrymmen.

18. Ingen forvaring i gemensamma utrymmen

Byggnadsmaterial fér inte forvaras i gemensamma utrymmen, inomhus eller
utomhus. Rivningsmaterial ska forvaras i emballage av typ ”Big bag” och
bortforslas inom max tre dagar. Tillstand for utplacering av ”Big bags” pa

trottoaren utanfor fastigheten ska ordnas av bostadsinnehavaren.

19. Krav pa Byggnadslov eller Bygganmalan

Om en planerad forandring innebéar krav pa byggnadslov, t.ex. vid ingrepp i en
barande konstruktion, dr det bostadsinnehavarens ansvar att anscka om
byggnadslov. Motsvarande géller om krav stills pd bygganmaélan. Om

bostadsinnehavaren vill riva en vidgg ska ansokan om tillstdnd ldmnas till
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styrelsen i god tid innan arbetets utférande. En beskrivning av férandringen ska

utforas av fackman och bifogas ansckan.

20. Ansokan till styrelsen

I ansokan ska framgd vad forandringen innebédr och vad bostadsinnehavaren gor
for att minimera storningarna for 6vriga bostadsinnehavare. Med detta avses vad
som gors for att begransa tiden for arbetets utférande, vilka bullerbegransande
atgarder som vidtas, hur spridning av damm begransas och hur bostadsrétts-
innehavaren ser till att gemensamma utrymmen, inomhus och utomhus, hélls

stidade under byggtiden.

21. Meddela styrelsen

Vid renoveringsarbeten som pa nagot satt kan uppfattas som stérande ska
styrelsen alltid informeras. En skriftlig uppgift om arbetets omfattning, och om
den tid som arbetet berdknas paga, ska lamnas till styrelsen i god tid fére arbetets

utforande.

22. Minimera risken for storningar

Lagenhetsinnehavaren ska verka for att storningarna for 6vriga boende
minimeras. Om renoveringsarbete pa ndgot satt kan komma att uppfattas som
storande ska lagenhetsinnehavaren alltid informera grannarna innan arbetet
paborjas. Information om férdndringarna ska ldmnas till de boende i god tid fore
arbetets igangsittande. Storande byggnadsarbeten far bara ske mellan 08 00 - 17
00 pa vardagar. Om arbetets genomforande kréver att vatten, gas eller el stangs av
ska dvriga boende och hyresgéster informeras senaste 48 timmar innan arbetets
utforande. Det ska ske genom skriftlig information till varje hushall och hyresgast
och genom anslag i hissen och pa anslagstavlan. Det &r sarskilt viktigt att de
verksamheter som bedrivs i féreningens lokaler informeras och om mojligt
avstangningen anpassas sa att deras verksamhet pdverkas i minst mojliga

utstrdckning.
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Uthyrning av lagenhet -
andrahandsupplatelse

23. Uthyrning av lagenhet

En grundldaggande forutsattning for en bostadsrittsforening dr att medlemmarna
bor i foreningens fastighet for att pa olika satt kunna ta del av skotseln av
fastigheten. Genom denna gemensamma forvaltning av medlemmar som kdnner
varandra kan trivseln i huset vdrnas och forvaltningskostnaderna begransas. En
bostadsréttsforening, av var begransade storlek, dar ett storre antal lagenheter
hyrs ut under langre perioder kan fa svart att uppratthdlla denna malséttning. I
vissa skeden av en medlems liv kan det dock finnas beaktansvarda skal for en
uthyrning av den egna ldgenheten i andra hand. Darfor har féreningsstaimman
faststillt regler som tydliggor under vilka forutsédttningar en medlem har rétt att

hyra ut sin lagenhet.

24. Skal som berattigar till uthyrning:

Om medlem har behov av ldangre vistelse pa sjukhus eller tillfalligt annat

boende relaterat till dlder eller sjukdom.

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort under forutsittning att
pendlingsavstandet 6verstiger 10 mil och restid for enkel resa 6verstiger 2

timmar.

Sarskilda familjeférhallanden som t.ex. provsamboende i parforhdllande.

Berorda personer far i sa fall inte tidigare ha varit sambo.

Andra beaktansvéarda skal for medlem att vilja hyra ut ldgenheten.
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25. Andrahandsuthyrning medges inte

Andra skél dn de som anges i foregaende punkt ger inte ratt for medlem att hyra
ut i andra hand. Som exempel ger inte lingre semestervistelse pd annan ort ratt att
hyra ut. Kortvariga pensionatsliknande uthyrningar t.ex. av den typ som erbjuds
via formedlingstjansten airbnb.com eller motsvarande verksamheter &r inte

tillatna.

26. Ansokan

Ansokan ska vara skriftlig, undertecknad av den sokande och bor vara styrelsen
tillhanda senast fyra veckor innan den tdnkta uthyrningen ska ta sin borjan. For att
ansokan ska kunna behandlas maste onskad period preciseras och namn och
personnummer pa tilltdnkta hyresgaster anges. Minst tva skriftliga referenser ska
lamnas med uppgift om vilken relation man har till den tilltdnkta hyresgdsten och

om att man gar i god for att hen dr en skotsam person.

27. Styrelsens medgivande

En uthyrning av en ldgenhet kraver styrelsens skriftliga medgivande. Styrelsen
kan avsla ansokan om den tilltdnkta hyresgasten bedéms vara olamplig. Att
upplata sin bostad utan styrelsens tillstdnd &r inte tilldtet och kan utgora grund for

uteslutning.

28. Uthyrning och gransen mot inneboende

Med uthyrning avses att ldgenheten uppléts i sin helhet till en hyresgdst, som
sdledes far en sjdlvstandig rétt att utnyttja lagenheten. En medlem har rétt att
upplata enstaka rum (med eller utan en avgift) till en sd kallad inneboende utan
att behova begira styrelsens tillstand. Om det finns skl att anta att en medlem i
realiteten bor pa annat hall (séllan eller aldrig vistas i lagenheten) men hédvdar att
endast inneboende forekommer &r eventuell plombering av rum verkningslost
som bevis, utan medlem maste kunna bevisa att kontrollen av ldgenheten &r
intakt. Med uthyrning jamstalls upplatelser som sker utan att nagon hyra tas ut d

v s gratisupplatelser.

2021-04-11

10



29. Medlemmens ansvar

Medlemmen ansvarar for att hemforsakring med bostadsrittstilldgg betalas under
hela den tid som ldgenheten &r uthyrd. Medlemmen har ocksa det direkta och
omedelbara ansvaret for att storningar inte forekommer och att lagenheten eller
allménna utrymmen inte skadas. Det dligger darfér medlemmen att noga

informera sin hyresgast om vilka skrivna och oskrivna regler som géller i huset.
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