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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parkpalatset, 769609-5392, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostader
fér permanent boende och lokaler till ndringsidkare for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatandet
sker i féreningens fastighet, Applet 13, som 2023 bestod av 23 bostadsréattsidgenheter och 4 lokaler.
Lagenhetsférdelning

1 st 1 rum med kokvra

1 st | rum med kok

4 st 2 rum med kok

2 st 3 rum med kok

6 st 4 rum med kék

5 st 5 rum med kok

3 st 6 rum med kok

1 st 7 rum med kék

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Styrelseansvarsforsakring ingar i avtalet.

Styrelse och revisor

Styrelsen har sedan féreningsstdmman den 30 maj 2022 och dess pafdljande konstituerande
styrelseméte bestatt av féljande medlemmar:

Ordférande; Tomas Holmgqyvist

Kassér;, Andrea Bauer

Sekreterare; Pia Maly Sundgren

Ledamot; Inga-Lill Fernandez

Ledamot; Jan Eldh

Ledamot; Asa Widerberg

Fullmakt fér féreningen har tecknats av tva styrelsemedlemmar i féreningen i Handelsbanken, Malmé.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden, inklusive det konstituerande métet.

Revisor: Maria Jénsson pa BDO &r féreningens revisor sedan 2019.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar &r oférandrade sedan 2018 da de registrerade pa Bolagsverket
2018-12-05.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Fastighetsforvaltarna i Lund AB som skéter den ekonomiska férvaltningen.
Den tekniska forvaltningen skots, enligt avtal, av Lars Hansson i Skéne AB.

Nya medlemmar

Inga nya medlemmar har tillkommit under aret 2023.

Vi beklagar att en av vara medlemmar och styrelseledamoten Asa Widerberg gick bort under hésten
2023 efter en kortare tids sjukdom.

Hyresgéaster

Tattoo Inkarnation har ett hyresavtal som stracker sig till 281231
CafePrint avslutade sitt hyresavtal i fortid den 231031

Epic Hair har ett hyresavtal som stracker sig till 240228

Soul Sisters har ett hyresavtal som strécker sig till 240531

Vidsentliga hdndelser under 2023
| samband med stdmman/arsmétet 2023 ordnande féreningen en grillfest pa garden.
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Féreningen genomforde en stdddag den 13/5 d&r manga medlemmar medverkade. Container fanns
pa plats och blev snabbt fylld. Féreningen bjéd pa sedvanlig frukost.

Foreningen hdll en julfest 15/12. Julfesten var i lokalen pa St. Nygatan med en god uppslutning av
féreningsmedlemmar. Lokalen var trevligt julpyntad med hjélp av mediemmar i styrelsen och nagra av
foreningens medlemmar. Medlemmarna bjods pa glégg, allahanda charkuterier, ostar, pastasallad,
sallad, bréd och dryck med mera. En tyst minut hélls for Asa Widerberg.

Under senhdsten avslutade féreningen forséljningen av sjalva ytan ravind till Jessica Christensson.
Forsaljningen hade sedan tidigare godkants av féreningens medlemmar pd arsmétet 2022,

Under héosten har styrelsen haft Hoff entreprenad att inspektera husets fonster. Flera var i daligt skick.
Styrelsen har pabdrjat intagande av offerter for en fénsterrenovering under 2024.

Styrelsen beslutade om foreningens férsta hyreshdjning sedan bildandet av Brf. Parkpalatset.
Hyreshdjningen blir 10% med bérjan 1 januari 2024.

Stopp i avlopp under hdsten resulterade i dalig lukt, vatten i cykelkéllaren och fuktskador. Detta
atgardades genom rensning och spolning av avloppet.

Under december 2023 pagick férhandling om ny hyresgést (Tara Spa och massage) i lokalen pa Stora
Nygatan (CafePrints gamla lokaler).

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 1965 1 869 1797 1694

Resultat efter finansiella poster -471 -184 -846 -88

Soliditet, % 83 83 83 83

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 502

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintakterna 73

Skuldséattning per kvadratmeter totalyta 2694

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2987

Sparande per kvadratmeter neg

Rantekanslighet % 5,95

Energikostnad per kvadratmeter 204

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser fond underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 47 766 391 6 586 306 1547 859 -8 838 521 -184 138
Avséttning till fond 150 000 -150 000

Omféring av foreg ars vinst -184 138 184 138

Arets resultat -486 294

Vid arets slut 47 766 391 6 586 306 1 697 859 -9 172 659 -486 294
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -9 172 660
arets resultat -486 293
Totalt -9 658 953
disponeras for
avséttning till yttre fond 150 000
balanseras i ny rékning -9 808 953
Summa -9 658 953

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Hyresintakter- och avgifter 1965 119 1 869 268

Summa rérelseintdkter, lagerférandring m.m. 1965 119 1 869 268

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2 -1285 975 -1 025 253

Ovriga externa kostnader 3 -266 699 -455 581

Personalkostnader 4 -200 642 -125 412

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -314 135 -318 333

Summa rérelsekostnader -2 067 451 -1924 579

Rorelseresultat -102 332 -55 311

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -383 962 -128 827

Summa finansiella poster -383 962 -128 827

Resultat efter finansiella poster -486 294 -184 138

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -486 294 -184 138

Skatter

Arets resultat -486 294 -184 138
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 55 423 142 55 737 277
Summa materiella anlaggningstillgangar 55423 142 55737 277
Summa anlaggningstillgangar 55423 142 55737 277

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 29983 =
Ovriga fordringar 34 148 26 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 235 126 071
Summa kortfristiga fordringar 85 366 152 811
Kassa och bank

Kassa och bank 607 211 514 098
Summa kassa och bank 607 211 514 098
Summa omséttningstiligangar 692 577 666 909

SUMMA TILLGANGAR 56 115719 56 404 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelsefond 6 586 306 6 586 306
Medlemsinsatser 47 766 391 47 766 3N
Fond for yttre underhall 1697 859 1547 859
Summa bundet eget kapital 56 050 556 55 900 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 172 660 -8 838 522
Arets resuitat -486 294 -184 138
Summa fritt eget kapital -9 658 954 -9 022 660
Summa eget kapital 46 391 602 46 877 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 8 638 075
Summa langfristiga skulder - 8 638 075
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [an 6 8 549 367 -
Forskott fran kunder 23 140 35140
Leverantdrsskulder 36 608 1 566
Skatteskulder 129 024 118 634
Ovriga skulder 41022 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 944 956 732 875
Summa Kortfristiga skulder 9724117 888 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 115 719 56 404 186
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -486 294 -184 138
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 314 135 318 333

-172 159 134 195

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 172 159 134 195
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 97 428 -38 479
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 241 551 -89 349
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 166 820 6 367
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -88 708 -88 708
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -88 708 -88 708
Arets kassafléde 78 112 -82 341
Likvida medel vid arets boérjan 514 099 596 439
Likvida medel vid arets slut 592 211 514 098
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Fastighetsinstallationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintdkterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintaker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det berdknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intékter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat och 6kar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar for intékter och kostnader som inte normait férekommer i bostadsrattsféreningen.

| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som foreningen far intakter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva hdja avgifterna
om rantan fér bostadsréattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det berdknas genom att dividera féreningens rantebdrande skulder med
bostadsrattsforeningens intékter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten férdelat per kvadratmeter,
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Not 2 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel och stddning 100 397 100 630
Fastighetsforsakring och fastighetsskatt 128 967 127 447
Hissbesiktning 18 115 15 565
Bevakningskostnader - 4 661
Rep lokaler 187 489 123 041
Rep hissar -384 6 132
El 51047 13 962
Fjarrvarme 497 001 421 391
Vatten och sophamtning 114 609 98 061
Kabel TV 173734 114 363
Snd och halkkdmpning 15 000 -
1285 975 1025 253
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparation och underhall 142 439 330 196
Reparation huskropp utvandigt 5775 9 380
Gangbanor, klottersanering - 16 821
Revisionsarvode 18 192 17 947
Forvaltningsarvode 50 000 50 000
Ovriga kostnader 50 292 31237
266 698 455 581
Not 4 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda = =
Summa - -
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 59 181 096 59 181 096
59 181 096 59 181 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3443 819 -3 125 486
-Arets avskrivning enligt plan -314 135 -318 333
-3 757 954 -3443 819
Redovisat varde vid arets siut 55423 142 55 737 277
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 229370 4,986 % ranta ff datum 2024-09-30 3904 367 3945575
Stadshypotek 238595 4,973 % ranta ff datum 2024-11-13 970 000 980 000
Stadshypotek 67357 5,065 %ranta ff datum 2024-12-02 3 675 000 3712 500

8 549 367 8638 075

Not 7 Stiilda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 21 030 000 21 030 000

=4
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Underskrifter
Malmé 2024-0Y - 06
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Min revisionsberéitelse har Idmnats den \Q/L’ 2024

Maria J6nsson
Auktoriserad revisor



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Parkpalatset

Org.nr. 769609-5392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Parkpalatset for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och dandamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. M

L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Parkpalatset for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillricktiga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fSretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 10 april 2024

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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